Zugléi Piactizemeltetési és K6z6sségi tér
Korlatolt Felelsségli Tarsasag

Szervezeti és Miikodési Szabalyzata

készitette:

Toéth Krisztina Veronika iigyvezeto

1/2022 (12.19.) szamu hatarozataval

elfogadta a Zugldi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag,
mint Alapito
képviseli:
Bernula Istvan Bertold
vezérigazgatod

Kelt: Budapesten, 2022. december 19. napjan
Hatalyos 2022. decemnber 19. napjatol



Tartalom:
1. Bevezetés

II. A Tarsasag szervezeti felépitése
1. A Tarsasag alapitdja
2. A Téarsasag ellendrzése:
2.1. Az Alapito
2.2. A FeliigyelObizottsag
2.3. A Konyvvizsgald

III. A Téarsasag munkaszervezeti felépitése

1. A Tarsasag feladata

2. A Tarsasag iranyitasa

3. A Tarsasagon beliili munkakorok megosztasa, feladataik
3.1.Ugyvezetd
3.2. Uzletpolitikai elemzd, szervez
3.3. Adminisztrator 1
3.4.Piacfeliigyel®,

IV. A Tarsasag miikodési teriilete:

V. A Térsasagon beliili munkaltatoi jogok gyakorlasanak rendje

VI. Hatalybalépés



Bevezetés
Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat (a tovabbiakban: SZMSZ) a cégnyilvanossagrodl, a birdsagi
cégeljarasrol és a végelszamolasrol sz6l6 2006. évi V. térvény, a Polgari Torvénykdnyvrol szolo 2013.
évi V. torvény. valamint a Zugloi Piaciizemeltetési és Kozosségi tér Korlatolt Felelosségii Tarsasag (a
tovabbiakban: Tarsasag) Alapit6 Okirata alapjan késziilt.

Az SZMSZ figyelembe veszi a hatalyos szamviteli jogszabalyok rendelkezéseit, valamit a munkajoggal
kapcsolatos (ezen beliil kiilonos figyelemmel a Munka torvénykonyvérol szo16 2012. évi L. térvényre (a
tovabbiakban: Mt.)) rendelkezéseket. Az SZMSZ a Tarsasag vezetésének és gazdalkodasanak, a
Tarsasag jellegének megfeleld szabalyokat tartalmazza. Az SZMSZ betartasa és betartatisa mind a

Tarsasag alapitoinak. mind a vezetdinek mind a munkavallaldinak
kotelessége.
IL. A Tarsasag szervezeti felépitése

1. A Tarsasag alapitdja

A Tarsasag miikodésének o iranymutatasat és céljat az Alapitd hatarozza meg az Alapito okiratban
rogzitett, hataskorébe tartozd kérdésekben. Az Alapitd irasban hataroz és a dontése az iigyvezetéssel
valo kozléssel valik hatalyossa.

2. A Téarsasag ellendrzése:
2.1. Az Alapité

Az ligyvezetd koteles a Tarsasag miikodését érintd minden lényeges kérdésrdl az Alapitot
haladéktalanul tajékoztatni, és minden olyan tigyben. amely a Ptk. és az Alapitd okirat szerint az
Alapité hataskorébe tartozik, annak dontését kérni. Az Alapitdé dontéseit irasban kozli az
igyvezetovel, aki koteles annak tudomasulvételét visszajelezni.

2.2. A Feliigyeldbizottsag
A Tarsasag miikodését és gazdalkodasat a Tarsasagnal haromtagu, az Alapitd altal meghatarozott
fiiggetlen és partatlan, tevékenységiikben nem utasithaté személyekbdl allo Feliigyel6bizottsag
ellendrzi.

A feliigyeldbizottsag koteles a tagok vagy az alapito elé keriild el6terjesztéseket megvizsgalni, as
ezekkel kapcsolatos allaspontjat ismertetni, az éves beszamolot és mérleget vizsgalni és
elfogadasarol hatarozni.

A feliigyelobizottsag kiemelt feladata annak figyelemmel kisérése, hogy a Tarsasag céljainak szem
elott tartasaval végzi-e tevékenységét.

Amennyiben a feliigyelobizottsag észleli, hogy a Tarsasag miikodése jogszabalyokba, vagy az
Alapité Okirat rendelkezésébe iitkozik, koteles arrdl haladéktalanul értesitenie az Alapitot.

2.3. A Kényvvizsgalo

Az Alapité éltal valasztott fliggetlen és partatlan, allandé konyvvizsgald feladata, hogy a
konyvvizsgalatot szabalyszerlien elvégezze, ennek alapjan fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésben
fogialjon allast arrdl, hogy a Tarsasag beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak és megbizhato,
valds képet ad-e a tarsasag vagyoni pénziigyi és jovedelmi helyzetérd1, mikodésének gazdasagi
eredményeirdl.
Ha a konyvvizsgalé a Tarsasag vagyonanak olyan valtozasat észleli, amely veszélyezteti a
Térsasaggal szembeni kovetelések kielégitését vagy ha olyan koriilményt észlel, amely a vezetd
tisztségviselOk vagy a feliigyeldbizottsagi tagok e mindségiikben kifejtett tevékenységiikért valo



feleldsségét vonja maga utan késedelem nélkiil koteles az iigyvezetésnél kezdeményezni az
Alapitd dontéshozataldhoz sziikséges intézkedések megtételét. Ha a kezdeményezés nem vezet
eredményre, a konyvvizsgald koteles a feltart koriilményekr6l a Tarsasag torvényességi
feliigyeletét ellatd nyilvantarto birosagot értesiteni.

I11. A Tarsasag munkaszervezeti felépitése

1. A Téarsasag céljai, feladata

A Térsasag elsédleges célja a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata
tulajdonaban elsésorban forgalomképtelen ingatlanokkal (kozteriiletekkel) kapesolatos
fenntartasi és tizemeltetési (8stermeldi piac) feladatok hatékony ellatasa.

2. A Tarsasag iranyitasa

A Térsasag kozvetlen iranyitasat az Ugyvezetd végzi. Az Alapitd okiratba foglalt, az
Alapitoi jogkorbe tartozo iigyek soran Alapité dontései szerint latja el irnyitasi feladatat.
Ezen feladata soran egyiittmiikodik a Tarsasag ellenorzéséért felelds személyekkel és a
Tarsasag munkavallaldival is.

3. A Tarsasagon beliili munkakorok megosztdsa, feladataik

3.1. Ugyvezeté

A Tarsasag ligyvezetését, operativ irdnyitasat, az Alapito altal kinevezett iigyvezets
latja el. Az ligyvezetd a tarsasag vezetd tisztségvisel6je, aki az Mt. alapjan
munkaviszonyban all a tarsasaggal, igy egvben a Tarsasag vezet6 allasa
munkavallaldja, aki képviseli a Tarsasagot harmadik személyek elétt.

Feladatait az Alapit6 Okirat as a hatalyos jogszabalyok, tovabba az Alapité dontései
hatarozzak meg.

Az tigyvezetd kotelezettsége a kozhasznusagi szerz6dés alapjan a koztisztasag és rend
megteremtése az Onkormanyzattal kétott szerzodés alapjan piacok iizemeltetése.

Az tigyvezetd 6nalld hataskorébe tartozik:

a Tarsasag munkavallaloi felett a munkaltatoi jogok gyakorlasa;

a Tarsasag munkavallaloinak kdzvetlen iranyitasa;

a Tarsasag lizleti terveinek beszdmoldinak, mérlegének elkészitse és a
Feliigyelobizottsag, illetve az Alapitd elé terjesztése;

a Tarsasag mikodésével kapcsolatos, az Alapitdo hataskorébe tartozd
szabalyzatok megalkotasanak, modositasanak kezdeményezése;

a Tarsasag iratanyagainak kezelése, rendezése, 6rzése;

a Tarsasaghoz érkezo levelek és tligyvezetd altal kiadmanyozott nyilatkozatok,
levelek sorszamozott nyilvantartasardl torténé gondoskodas;

a Tarsasag miikodésével kapcsolatos valamennyi -nem az Alapité kizardlagos
hataskorébe tartozo- belsé szabalyzat kiadasa, modositasa jovahagyasa;
cégbirdsag és adohatosag és mas hatdsag felé torténd kotelezd bejelentések
megtétele, eljarasok kezdeményezése hatarid6ben;



nyilatkozat adasa a média szamara a Tarsasaggal kapcsolatos tigyekben, illetve erre
vonatkozdan mas személynek valéo meghatalmazas adasa;

Alapitd Okirat és az SZMSZ betartasa és betartatasa;

kotelezettségvallalas az Alapitoi Okirat as az Alapitoi hatarozatok keretei kozott;
Alapitdi hatarozatok végrehajtasa, azok hataridore torténo teljesitésének a
visszajelzése;

kozérdekli kérdések megvalaszolasa, kozérdekii adatkezelésre vonatkozd
szabalyok betartasa;

éves beszamold elkészitése as Alapitd elé terjesztése;

negyedéves jelentés készitése az ligyvezetésrol, a Tarsasag vagyoni helyzetérdl és
tizletpolitikajarol,

a Tarsasag cégjegyzése;

a Tarsasag bankszamlai feletti rendelkezés;

a Hatarozatok konyvének vezetése;

gyakorolja az utalvanyozast, azt naprakészen vezeti.

Az lgyvezetét akadalyoztatidsa esetén irasos megbizas alapjan az altala megbizott
munkavallald latja el a helyettesitést.

3.2. Uzletpolitikai elemzé, szervezo

Az uizletpolitikai szervez6 az ligyvezetd kozvetlen iranyitasa alatt all
Feladatai:

a Tarasag stratégiajanak megtervezése, ezzel kapcsolatos javaslattétel és a
kivitelezésben vald kdzremiikodés;

a stratégiai, gazdasagi dontésekhez sziikséges elemzések készitése;

0j tizleti lehetoségek felkutatasa, az iizleti folyamatok optimalizalasa, a kapcsolati
toke gyarapitasa, az iizleti tevékenység szervezésére vonatkozo tervek készitése és
végrehajtasaban valo kozremiikodés;

komplex piacelemzés, a piaci valtozasok felismerése €s javaslat készitése a piaci
problémak kezelésére;

stratégiai, operativ és akciotervek készitése;

a vasarléi igények felmérése, az aruk és szolgaltatisok bemutatasa és
megismertetése a fogyasztokkal;

marketing és tigyfélkapcsolati kampanyokkal kapcsolatos kutatas végzése, a
kampanyok kidolgozasa és megvalositasa;

az lizleti tevékenység mindségének ¢&s hatékonysaganak fejlesztését és
népszerisitését szolgalé mdodszerek és politikak kidolgozasa és vizsgalata;
palyazatok, tenderek, szerzodések elokészitése, elkészitése, értékelése;

az iizleti informacios rendszer létrehozasa és karbantartasa;

a min6ségbiztositasi rendszer kialakitasaban, miikodtetésében valo kdzremiikodés;
a gazdasagpolitikai kornyezet figyelése, hatasanak vizsgalata pénziigyi és mas
programok megvaldsitasa szempontjabol,

a kozigazgatas altal kiirt palyazati tenderek figyelése, adatok gyiijtése;

a jogszabalyi kornyezet figyelése, alkalmazkodas az 0ij jogszabalyokhoz, elavult
rendelkezések kisziirése.



3.3. Adminisztrator 1

Az Adminisztrator az iigyvezet és az Uzletpolitikai vezetd kozvetlen iranyitasa alatt all
Feladatai:

e a Tarsasag altalanos adminisztrativ feladatainak ellatasa;

e szamlak kezelése;

e bankszamlakkal kapcsolatos iratok kezelése;

e szamlak nyilvantartasa;

e atutalasok elokészitése;

e adatszolgaltatas;

o iratkezelés;

e postazas;

o iktatas;

e archivalas;

e irodaszer rendelés;

e egyéb adminisztracids, irodai feladatok ellatasa.

3.4. Piacfeliigyelo

A Piacfeliigyel6 az iigyvezetd és az Uzletpolitikai vezeté kdzvetlen iranyitasa alatt all
Feladatai:
e A piacok miikddtetésre létrehozott kotelezo jellegli hazirend betartatasa;
e A miikodéssel kapcsolatos vonatkozé jogszabalyok, szakhatdsagi
elvarasok betartasa, betartatisa;

e Hulladékgyiijtés elszallitas.

IV.A Tarsasag mikodési teriilete:

A 2009. aprilis 12-én hatalyba Iépett, a vasarokrdl as piacokrol szélé 55/2009 (II1. 11) korm.
rend. és a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat képviseld testiiletének 33/2011
(V1.29.) onk. rendelete a 33/1996 (VII. 11.) szam® rendelet moddositasara vonatkozd
Jjogszabalyok keretei valamint a Zugloéi Vagyonkezeld Zrt-vet kotott megéllapodas keretei
kozott a Tarsasdg Uizemelteti a Bosnyak utcai kozteriileten elhelyezkedé Zugloi
Onkormanyzati Termelé Piac néven a vasarteret.

A piac és a vasarteriilet rendezési iddpontjai — tinnepnapok kivételével — a hét minden napjan
hétfétél-szombatig 6:00 és 13:00 ora és vasarnap 8:00-13:00 ora kozotti torténhet, a Termeldi
Piac lizemeltetését latja el bruttd 13.000m2-en.

A Bosnyak-téri nagycsarnokhoz szervesen kapcsolodd Ostermeldi resort asztalokon torténd
arusitast szervezi, feliigyeli s koordinalta mintegy 680 m2-en a hét minden munkanapjan.

A teriilet egyéb jellegii, a Tarsasag céljaival 6sszhangban all6 hasznositasat végzi.

A kiilonboz6 szakhatdsagok és a miikodtetésre kimunkalt hazirend alapjan biztositja mindkét
tipusu piac zavartalan miikodését.

A Tarsasag székhelye a 1141 Budapest. Bosnyak u. 46. szam alatt helyezkedik el, ahol az
irodahelységben a tarsasag iranyitasa, adminisztracidja, tigyfélszolgalata miikodik.

A székhely cime megegyezik a postai kapcsolattartisi cimmel.



A Tarsasag tényleges miikodési teriilet a Bosnyak utca 31268/45 helyrajzi szamu szakaszanak
a Réakospatak utca és a Fvarosi Csarnok és Piac Igazgatosaga altal — 6stermel6i piac céljabol —
kozteriilet-hasznalati engedéllyel elfoglalt teriilete kozotti szakasza, amelynek hatarai:

- a Rakospatak utcatol a 31268/55 hrsz. utcaig a Bosnyak utca paros oldali jardaszegélye, majd
a volt sportpalya keritésének vonala, majd a 31267/95 hrsz. ingatlan Bosnyak utca feléli
hataraig;

- a FOvarosi Csarnok és Piac Igazgatosaga altal — dstermel6i piac céljabdl — kozteriilet-hasznalati
engedéllyel elfoglalt teriilet hataraig;

- a Bosnyak utca paratlan oldal jardaszegélyig;

- a Bosnyak utca Rakospatak utca felé es6 végén az utburkolatra felfestett és tablakkal megjelolt
vonalig tartanak.

V. A Tarsasagon beliili munkaltatoi jogok gyakorlasanak rendje

A munkaltatoi jogok gyakorlasa a munkavallalok munkaviszonnyal kapcsolatos valamennyi
kérdésben vald dontés jogat jelenti.

A Térsasag vezetd allasu as nem vezet6 allast munkavallalokat foglalkoztathat.

A munkavallalok munkaviszonyara az Mt., jelen SZMSZ és a munkaszerzddésben
rogzitett rendelkezések az iranyadodak.

Az tigyvezet? felett a munkaltatoi jogokat az Alapit6 gyakorolja.

A Térsasag valamennyi munkavallal6ja felett a munkaltatéi jogokat az Ugyvezetd gyakorolja.
Az ligyvezetd helyettesitése esetén a helyettesitési jog nem terjed ki a munkaltatéi jogok
gyakorlasara.

VI. Hatalybalépés

Jelen SZMSZ-t a Tarsasag FeluigyelObizottsaga 4/2022. (X1.18) szamu hatarozataval hagyta jova, a
Tarsasag Alapitoja 1/2022 (12.19) szdmu Alapit6i hatarozatival fogadta el.

Jelen SZMSZ 2022. december 19. napjén 1ép hatélyba

Budapest, 2022. december 19.

Zuglé6i Vérosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zartkoriien Milkod6 Részvénytarsasag,

Zugléi Virosgazds
'“-§=>v'§:?}r|'.i«-ul,_k

Bernula Istvan Bertold

vezérigazgatd



